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| A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEM{

1) ReSenym uzemim Uzemniho planu Dolni ToSanovice je spravni uzemi obce Dolni
ToSanovice, které je tvofeno katastralnim tizemim Dolni ToSanovice. Celkova rozloha
feseného Gizemi je 369 ha.

2) Zastavéné vizemi je vymezeno k 1. 1. 2018.

3) Zastavéné uzemi Dolnich ToSanovic je vymezeno ve vykresech:

A.1 Zékladni ¢lenéni uzemi m¢étitko 1:5000
A.2 Hlavni vykres méfitko 1:5 000
A.3 Doprava meéfitko 1:5000
A.4 Vodni hospodafstvi mefitko 1:5 000
A.5 Energetika, spoje méfitko 1: 5000

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

1) Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvofeni podminek pro rozvoj
spravniho uzemi:

- dostate¢nou nabidkou ploch pro novou obytnou vystavbu za tc¢elem udrzeni stabilniho
poctu obyvatel a zlepSovani vékové struktury obyvatel;

- nabidkou ploch pro rozvoj ob¢anské vybavenosti;

- nabidkou ploch pro rozvoj vyroby a skladovani (vCetné sluzeb) za tcelem podpory
ekonomiky, vytvareni pracovnich mist a zabezpeceni sluZzeb v tzemi;

- stanovenim podminek pro vyuZzivani a ochranu krajiny, tj. nezastavitelnych ploch
véetné jejich vymezeni v grafické ¢asti izemniho planu (plochy pro Uzemni systém
ekologicke stability, lesy, vodni plochy apod.);

- stanovenim podminek pro budovani dopravni a technické infrastruktury.

2) Hlavni zasadou pfi vytvareni podminek pro rozvej tizemi jsou pozadavky na ochranu
architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot Gzemi pfi navdzani na dosavadni
urbanisticky a stavebni vyvoj obce Dolni ToSanovice.

3) Koncepce rozvoje tizemi Vychazi z prognézy vyvoje bydleni ve stiednédobém vyhledu
(do r. 2025), ktery se opira o komplexni zhodnoceni podminek feSeného uzemi. Je
predpokladan mirny nartst poCtu obyvatel a vystavba cca 2 - 3 novych bytt ro¢n¢€. Asi
u 10 % z uvedeného poctu byt je mozné predpokladat jejich vybudovani bez narokti na
nové plochy vymezené tzemnim planem jako navrhové (pliidni vestavby, pfistavby, zmény
vyuziti objekti, vystavba v prolukach a na vétSich zahradach apod.). Uvedena bilance je
také vychozim ptfedpokladem pro bilancovani potieby ploch a dimenzovani technické
infrastruktury.

4) Piedmétem ochrany na uzeml Obce Jsou
4.1) P¥irodni hodnoty
hednetyizem- — uzemni systém ekologické stability a vyznamne kraJmne

prvky.

4.2) Kulturni a historické hodnoty (viz-edivednéni-UP Delni- Telanevice—kap—1-4

Kultarai—a-historické—hodnoty izemb— - zamek - zamecek, s omezenim: bez
hospodarské budovy, s kapli (par. ¢. st. 1/1).




C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

| C.1 CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

1) Hlavni urbanistickou funkci obce je funkce obytna. Doplnujici funkei je funkce obsluzna,
rekreacni a vyrobni.

2) Nejvétsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch predstavuji plochy smisené obytné (SO)
v ramci kterych Ize pfipustit také vystavbu zatizeni obCanské vybavenosti a dalSich staveb,
v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F této textové casti, v€etné¢ maloplosnych
a détskych hrist.

3) Plochy stavajicich zafizeni obéanského vybaveni jsou respektovany.

4) Plochy stavajicich vyrobnich arealti — plochy vyroby a skladovani (VS) jsou respektovany.
Ve vazbé na plochu VS situovanou v jizni ¢asti obce je navrzena plocha pro jeji rozsifeni.
Dalsi zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby a skladovani nejsou navrzeny.

C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY V K.U.
DOLNI TOSANOVICE

1) Zastavitelné plochy
Zménou ¢. 1 jsou v dale uvedené tabulce upraveny udaje o zastavitelnych plochach s ohledem
na novou digitalizaci uzemniho planu nad katastralni mapou digitalizovanou, dadle jsou
upraveny vymery ploch, které byly zastavény nebo zastavény z cdsti, a upravuje se jejich
vymera S ohledem na realizovanou zastavbu, nebo byly jejich casti prirazeny do zastavéného

uzemi vzhledem k tomu, Ze jde o proluky:

Plocha Plocha - zpisob vyuZiti Podminky Vyméra Vyméra

Cislo realizace vhavUP vymezena
pred Zménou ¢. 1
digatalizaci

Z1 plocha smiSena obytna (SO) 0,56 0,56

Z2 plocha vyroby a skladovani (VS) 0,28 0,28

Z3 plochy technické infrastruktury (TI) 0,15 0,16

Z4 plocha smiSena obytna (SO) 0,38 0,34

1,21

a i A A actque , 4

Z5 plocha-smiSena-obytna- (503 zastavéno 1,22 0.00

Z6 locha smiSena obytna (SO) Castecné zastavéno 0,15 ha 08

p yt * 1,08 0,93

zZi plocha smiSena obytna (SO) 1,85 1,81

Z8 plocha smiSena obytna (SO) 0,28 0,28

o . 0:80

Z9 plocha smiSena obytna (SO) proluka 0,10 ha 0,80 0.70

o , zmeéna zpusobu vyuziti 028

Z10 plocha smiSena obytna (SO) 0,12 ha 0,38 0.26

Z11 plocha smiSena obytna (SO) 0,32 0,32

Z12 plocha smisend obytna (SO) 0,54 0,53




Z13 plocha smiSena obytna (SO) Ao et leabe bl 210
se déli vymezena-plocha
na: vefethcho-prostranstvi 210
Z13A plocha smiSené obytna (SO) oA SEe- R ' 0,25
Z13B plocha smiSené obytna (SO) uzemni studie byla 0,21
Z13C plocha prostranstvi veiejnych (PV) zpracovana v srpnu 2017, 0,01
vypousti se 1,72 ha
zastavitelné plochy
- Cstudied
714 na-2-ha-této-plochy-bude
se déli plocha smiSena obytna (SO) vymezenaplocha 3,20
: ., ,
né vefejného . 3,14
Z14A plocha smiSené obytna (SO) uzemni studie byla 1,30
Z14B plocha prostranstvi vetejnych (PV) zpracovana v srpnu 2017, 0,04
vypousti se 1,86 ha
zastavitelné plochy
Z15 plocha smisena obytna (SO) 1,10 1,12
Z16 plocha smiSena obytna (SO) 1,16 1,16
Z17 plocha smiSena obytna (SO) 0,24 0,24
Z18 plocha smiSena obytna (SO) 1,42 1,42
Z19 plocha smiSena obytna (SO) 0,87 0,88
Z20 plocha dopravy silniéni (DS) 0,39 0,39
e . NI y 076
Z21 plocha smisena obytna (SO) Castecné zastavéno 0,09 ha 0,75 0.67
722 plocha smiSena obytna (SO) 1,54 1,54
7223 plocha smiSena obytna (SO) 0,16 0,16
724 plocha smiSena obytna (SO) 0,19 0,19
7225 plocha smiSena obytna (SO) 0,31 0,31
726 plocha smiSend obytna (SO) 0,16 0,16
ptifazeno do ploch 0.04
227 plocha smiSena obytna (SO) stabilizovanych 0,04 '
S 0,00
(zbofeniste)
o . < 014
728 plocha smiSena obytna (SO) zastavéno 0,14 0.00
Z29 plocha smiSena obytna (SO) Casteéné zastavéno 0,40 ha 48
' 1,48 1,08
Z30 plocha smiSena obytna (SO) Castecné zastavéno 0,45 ha 067 0.22
Z31 plocha smiSena obytna (SO) Caste¢né zastavéno 0,37 ha 0,97 0.60
Zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢. 1
Plocha Plocha - zpiisob vyuZiti Podminky realizace Vyméra
Cislo v ha
1/71 plocha smiSena obytna (SO) 0,14
1/Z22 plocha smiSena obytna (SO) 0,14
1/Z3 plocha smiSena obytna (SO) 0,14
1/z4 plocha smiSena obytna (SO) 0,13




1/Z5 plocha smiSena obytna (SO) 0,33
1/Z6 plocha smiSena obytna (SO) 0,01
1/Z7 plocha zemédélska — zahrady (ZZ) 0,32
1/Z8 plocha smiSena obytna (SO) 0,34
1/Z9 plocha smiSena obytna (SO) 0,15
1/710 plocha zemédélska — zahrady (Z2) 0,16
1/711 plocha zemédélska — zahrady (ZZ) 0,13
2) Ploel v } . . , 14 i

Plochy prestavby

Plochy prestavby vymezené Zménou ¢. 1

Plocha Plocha - zpisob vyuziti Podminky realizace Vyméra
Cislo v ha
P/zZ1 plocha smiSena obytna (SO) 0,02
PIZ2 plocha smiSena obytna (SO) 0,05

| C.3 SYSTEM SIDELNi ZELENE

1) Bude respektovana stavajici vzrostla zelenn na nelesni pudé - zeleni kolem vodnich toki,
stromoftadi, jednotlivé vzrostlé stromy apod.

2) Soucasti systému zelené sidla jsou pozemky lest lesni (L), plochy piirodni - tzemniho
systému ekologické stability (USES) a plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN), tj.
nehospodarské dievinné porosty mimo pozemky lesti, mokiady, apod.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

|D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

| D.1.1DOPRAVA SILNICNI

1) Reseni drobnych lokélnich zavad na pritazich silnic 11/648 a I11/4735 (nedostate¢na §itka
vozovky, technicky stav komunikace), vybudovani chodniki, past/pruhti pro cyklisty bude
realizovano v ramci pfisluSnych ploch dopravni infrastruktury silniéni nebo ploch
vefejnyeh prostranstvi  vefejnych, pfipadné jinych vhodnych ploch v souladu
S podminkami stanovenymi pro jejich vyuZzivani v oddile F této textové ¢asti.

2) Sit mistnich komunikaci v feS§eném tzemi bude doplnéna o pfistupové trasy pro nové
navrhované funkéni plochy v sitkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové
komunikace dle CSN 736110 bez nutnosti jejich konkrétniho vedeni v grafické ¢asti. Pii
jejich realizaci budou respektovany nasledujici zasady:



- budou respektovany minimalni $itky pfilehlych vefejnych prostranstvi dle ptislusnych
predpist, v odivodnénych ptipadech ve stisnénych pomérech bude respektovana Sitka
prostoru mistni komunikace stanoveného dle normovych hodnot

- uslepené tiseky novych mistnich komunikaci budou doplnény o obratisté, kterd budou
realizovéana v ramci vymezenych ptilehlych urbanizovanych ploch dle mistni potieby

- nové jednopruhové komunikace budou opatfeny vyhybnami dle normovych hodnot,
a to dle mistni potieby.

3) Stavajici trasy mistnich komunikaci je navrzeno stavebné upravit na jednotné kategorie
pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle normovych hodnot. Piestavby mistnich
komunikaci budou zahrnovat $itkové Gpravy na dvoupruhové kategorie s chodniky, event.
pasy nebo pruhy pro cyklisty. Jednopruhové stavajici komunikace budou doplnény
vyhybnami a uslepené komunikace obratisti bez nutnosti jejich vymezeni v grafické casti

Pfti realizaci uprav stavajicich komunikaci budou dale respektovany nésledujici zasady:
Podél stavajicich mistnich komunikaci budou dle mistnich moznosti respektovany Sitky
ptilehlych vetfejnych prostranstvi dle pfislusnych piedpist, v odivodnénych piipadech (ve
stisnénych pomérech) bude respektovana Sitka prostoru mistni komunikace stanoveného
dle normovych hodnot.

4) Vsechny komunikace v zastavbé (mimo silni¢ni pritahy) budou pokladany za zklidnéné
komunikace se smiSenym provozem.

6) Zivotni podminky budoucich uZivatelii staveb na plochach navrzenych pro zastavéni, které
jsou situovany v blizkosti silnic II. a III. tfidy mohou byt negativné ovlivnény
externalitami dopravy — zejména hlukem, vibracemi, exhalacemi apod. Na plochach
navrzenych pro zastavéni je mozné umistovat pouze takové stavby, u kterych budou
provedena preventivni opatfeni pro zajiSténi piipustného hygienického zatiZeni
externalitami dopravy a jejichZ napojeni na silnice II. a III. tfidy vyhovi poZadavkiim na
bezpe¢nost a plynulost provozu na pozemnich komunikacich, jak je upravuji zvlastni
zakony na useku dopravy — zejména zakon o pozemnich komunikacich. &434997-Sh-

| D.L2DOPRAVA STATICKA - ODSTAVOVANI A PARKOVANI AUTOMOBILU

1) Pro parkovani osobnich automobilti u staveb a zafizeni obfanské vybavenosti budou
Vv ptipad¢ potfeby (bez vymezeni v grafické ¢asti izemniho planu) vybudovany kapacity
odpovidajici stupni automobilizace 1 : 2,5, a to v rdmci piislusnych ploch a podminek pro
jejich vyuziti.



2) Pro odstavovani osobnich vozidel obyvatel pfipadné nové realizovanych bytovych domi je
v piipad¢ potfeby navrzena realizace odstavnych kapacit v ramci ptislusnych ploch
zastavénych uzemi bez piesného vymezeni v grafické casti izemniho planu dle mistni
potieby, a to pro stupent automobilizace 1 : 2,5.

3) Pro piipadné parkovani a odstavovani vozidel obyvatel rodinnych domi mohou byt tyto
kapacity realizovéany i v pfilehlych prostorech mistnich komunikaci, a to za ptfedpokladu
dodrZeni piislusnych piedpist a ustanoveni.

3) 4) Odstavovani nakladnich vozidel se piipousti pouze v souladu s podminkami
stanovenymi V ramci pfislusnych ploch a v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich
vyuzivani V oddile F této textové ¢asti.

| D.L3PROVOZ CHODCU A CYKLISTU

1) Pro bezkolizni pohyb chodcl v zastavéném uzemi budou dobudovany chodniky podél
vSech silni¢nich pratahl zastavénym tzemim, a to zejména podél silnice 11/648. Vedeni

chodnikll bude feSeno dle prostorovych moznosti. —a—seuladu—sezasadami—vvedenymt
v-CSN736110-

2) V ramci Sitkovych tprav mistnich komunikaci je mozno uvnité stanoveného prostoru
mistni komunikace budovat chodniky, ptipadné pasy pro cyklisty bez vymezeni v grafické
¢asti izemniho planu. Realizace chodnikli podél novych mistnich komunikaci bude feSena
dle potiteby v prostoru mistnich komunikaci nebo pfilehlém prostranstvi vefejném (PV)
jako jejich soucést.

3) Pro cykloturistiku jsou v feSeném uzemi vymezeny nové trasy véetné nezbytného

technického zazemi (odpocivky, informacni tabule).

4) V ramci zvySeni bezpecnosti pohybu cyklisti po silni¢nich pritazich se pripousti
V zastavéném uzemi vymezeni pruhl, pfipadné past pro cyklisty dle mistni potieby
a prostorovych moznosti.

| D.1.4 HROMADNA DOPRAVA OSOB

1) Zachovat dostupnost hromadné dopravy na uzemi obce.

2) Autobusova zastavka bude vybavena fadnymi autobusovymi zalivy, nastupisti a pristiesky
pro cestujici vramci piislusnych ploch (dopravni infrastruktury silniéni nebo ploch
vetejnych prostranstvi, ptipadné jinych vhodnych ploch v souladu s podminkami pro jejich
vyuzivani) bez nutnosti jejich vymezovani v grafické ¢asti uzemniho planu.



| D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1) Sit¢ technické infrastruktury piednostné vést v plochach vefejné pristupnych -
vV komunikacich, nebo v neoplocenych plochach podél komunikaci.

2) Zakresleni tras siti technické infrastruktury je schématické vzhledem k méfitku vykrest
a zachovani Citelnosti, trasy siti upfesiiovat pii zpracovani podrobné;jsi dokumentace.

3) Sité technické infrastruktury je mozno realizovat ve vSech plochach zastavéného izemi,
plochach zastavitelnych a plochach nezastavénych smisSenych, lesnich a zemédélskych
v souladu s podminkami uvedenymi v oddile F této textové Casti.

| D.2.1 VODNi HOSPODARSTV] - ZASOBOVAN{ PITNOU VODOU

1) Stavajici vodovodni sit’ rozsifit o vodovodni fady DN 50 — DN 80 w-délee—cea—2,5-km
V ndvaznosti na zastavitelné plochy. Rady DN 80 budou rovnéz plnit funkci vodovodu
pozérniho.

2) V zastavitelnych plochach do doby vybudovani navrzenych vodovodnich iadi feSit
zasobeni realizované zastavby pitnou vodou individualné (napr. pomoci studni).

3) V zastavitelnych plochich mimo dosah veiejného vodovodu TeSit zasobeni
realizované zastavby pitnou vodou individualné (nap¥. pomoci studni).

| D.2.2 VODNI HOSPODARSTVI - LIKVIDACE ODPADNICH VOD

1) Kanalizace navrZzena uzemnim planem bude odvadét odpadni vody pred¢isténé
v domovnich COV a bude vyusténa do do¢istovacich rybnikii ve dvou lokalitach obce, tj.
v severovychodni ¢asti obce u vodniho toku ToSantvka a v lokalit¢ Dubina v blizkosti
centralni ¢4sti obce.

2) Vystavbu novych objektii produkujicich splaskové vody podminit vystavbou novych COV
Vv piipad¢é, ze bude mozno povolit vypousténi odpadnich vod v souladu s platnou
legislativou, v opa¢ném ptipad¢ je nutno realizovat zumpy na vybirani.

3) Destové vody ze zahrad a dvorli v maximalni mife zadrzet v izemi a dale vyuzivat jako
vody uzitkové. Piebyte¢né srazkové vody odvadét povrchové mélkymi zatravnénymi
pfikopy do recipientu. DeStové vody zrozsahlejSich zastavitelnych ploch odvadét
destovou kanalizaci do vhodného recipientu.

Zménou C. 1 se doplituje bod 4):

4) Technologické odpadni vody z ploch vyroby a skladovani a vyroby zemédélské
vypoustét do veiejné kanalizace po jeji realizaci v souladu s kanaliza¢nim Fadem,
tj. zajiSténim patFi¢ného pred¢isténi ¢i neutralizace vypousténych vod.



| D.2.3 VODNI REZIM

1) Vybudovat docistovaci rybniky v severovychodni ¢asti obce VV4, VV5 a severozapadni
Casti obce VV2, VV3 U vodniho toku Tosantivky a docistovaci rybnik v lokalité Dubina
u levobiezniho ptitoku ToSantivky VV1.

2) Vodni toky nezatrubmiovat ani smérové neupravovat s vyjimkou zvlast’ odivodnénych
pripadi.

3) Podél vodnich tokd nepovolovat novou vystavbu vcetné oploceni z divodu zachovani
nezastavénych manipula¢nich pasa v sifce do 6 m od biehovych hran.

D.2.4 ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

1) Pro posilenim pienosového profilu elektrické energie mezi Slovenskou republikou a CR
realizovat vystavbu nového vedeni 400 kV v trase, kterd je soubéZna se stavajici linkou
ZVN 404, ve vymezeném Kkoridoru. V tomto koridoru nepovolovat nové stavby
a zarizeni, které by vyznamnym zpusobem ztiZily nebo znemoznily realizaci tohoto
vedeni.

2) Potfebny transformaéni vykon pro byty, vybavenost, objekty druhého bydleni
a podnikatelské aktivity v feSeném uzemi zajistit ze stavajicich distribu¢nich trafostanic
22/0,4 kV, které budou doplnény novymi DTS navrZzenymi v lokalitdch s novou vystavbou
(DTS N1 - 4), spolu s rozsiteni vefejné sité NN.

Zasobovani plynem
1) Plynofikaci staveb realizovanych na zastavitelnych plochach zajistit rozsifenim stavajici
sttedotlaké plynovodni sité.

2) Respektovat vymezeny Kkoridor pro navrZenou paralelni trasu VTL plynovodu
S tlakem nad 40 bara ke stavajicimu VTL plynovodu DN 500 631 6106. V tomto
koridoru nepovolovat nové stavby a zarizeni, které by vyznamnym zpuasobem ztizily
nebo znemoZnily realizaci tohoto vedeni.

Zasobovani teplem

1) Zachovat decentralizovany zplisob vytapéni pro stavajici i novou vystavbu s individualnim
vytapénim rodinnych domt, objekti druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro
objekty vybavenosti podnikatelskych aktivit.

2) V palivo - energetické bilanci tepelnych zdroji preferovat vyuziti zemniho plynu pro 90 %
bytl a obCanské vybavenosti, s dopliikovou funkci dievni hmoty a elektrické energie

D.2.5SPOJE

1) Uzemnim planem nejsou navrZeny nové plochy nebo zarizeni v oblasti elektronickych
komunikaci.

2) Respektovat podminky pro vystavbu v ochrannych pasmech komunika¢nich zarizeni
Ministerstva obrany CR.



| D.3 UKLADANI A ZNESKODNOVANI ODPADU

1) Komunalni odpady ze spravniho uzemi obce Dolni To$anovice odvazet na fizené skladky
mimo spravni uzemi obce. Ve spravnim uzemi obce Dolni ToSanovice neni uzemnim
planem vymezena plocha pro zfizeni skladky komunalniho odpadu.

2) Sbérné dvory lze realizovat a provozovat v ramci ploch vyroby a skladovani (VS)
v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F pro tyto plochy.

3) Nebezpecny odpad shromazd’ovat ve sbémém dvofe, popi. svazet mobilni sbérnou
anasledn¢ odvazet k odstranéni na zafizeni urCena k likvidaci nebezpecnych odpada
mimo spravni izemi obce Dolni ToSanovice.

4) Odstranéni odpadu z vyroby provozované na plochach vyroby a skladovani (VS)
zajiStovat individudlné pivodci vzniku odpadu.

| D.4 OBCANSKA VYBAVENOST

1) Nové stavby a zafizeni obcéanské vybavenosti mohou byt realizovany v souladu
S podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (viz oddil F).

2) Utel vyuzivani stavajicich zafizeni a staveb oblanské vybavenosti miize byt zménén
v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz
oddil F).

3) V piipadé realizace nového zafizeni obCanské vybavenosti musi byt zabezpecen v ramci
vlastniho pozemku dostatek parkovacich mist, nebo musi byt tato mista zajiSt€na
s ohledem na organizaci okolni zastavby, vefejnych prostranstvi a zelené na vetejnych
prostranstvich.

| D5 VEREJNA PROSTRANSTVI




E.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITIi, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENIi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
NEROSTU

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH

A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENU V JEJICH VYUZITI

V krajin€ jsou vymezeny plochy nezastavéné s rozdilnym vyuzitim:

1)

2)

3)

4)

Plochy piirodni - tizemniho systému ekologické stability (USES) zahrnuji ekologickou
kostru uzemi - biokoridory a biocentra. Na téchto plochach se nepfipousti zddna vystavba
S vyjimkou zafizeni, kterd jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny, siti technické
infrastruktury a komunikaci, jejichZ trasovani mimo plochy USES by bylo obtizng
tesitelné nebo ekonomicky neumérné, dale malych vodnich nddrzi a staveb na vodnich
tocich. V ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udrzovéany
jako louky nebo louky s keti a mladymi nebo malymi stromy (viz oddil F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti).

V ramci vymezeného tzemniho systému ekologické stability, v jeho nefunkénich nebo
castecné funkcénich castech, respektovat cilovy stav - zalesnéni (viz oddil E.2).

Plochy lesni (L) zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa véetné pozemki a staveb
lesniho hospodafstvi, s vyjimkou ploch vymezenych pro Uzemni systém ekologické
stability. Na téchto plochach lze realizovat pouze stavby slouzici k zajiStovani provozu
lesnich Skolek, k provozovani myslivosti a lesniho hospodafstvi, stavby a zatizeni, ktera
jsou vzajmu ochrany ptirody a krajiny, pfistieSky pro turisty, stavby ucelovych
komunikaci, stavby chodnikl, stezek pro pé&Si a cyklostezek, stavby vodnich nadrzi
astavby na vodnich tocich, stavby siti technické infrastruktury a komunikaci, jejichz
trasovani mimo plochy lesni by bylo obtizné feSitelné nebo ekonomicky neumérné
(viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti).

Plochy smiSené nezastavéné¢ho tzemi (SN), tj. doprovodna zelen kolem vodnich tokd,
vzrostld zele na nelesni pid¢, remizky, mokiady, mensi vymeéry zemédélsky
obhospodafované puady apod., svyjimkou ploch vymezenych pro uzemni systém
ekologické stability. Na téchto plochach lze realizovat pouze stavby a zafizeni, kterd jsou
Vv zajmu ochrany ptirody a krajiny, pfistieSky pro turisty, stavby ucelovych komunikaci,
stavby chodniki, stezek pro pési a cyklostezek, stavby vodnich nadrzi a stavby na vodnich
tocich, stavby siti technické infrastruktury a komunikaci, jejichZ trasovani mimo tyto
plochy by bylo obtizné¢ feSitelné nebo ekonomicky neimémé (viz oddil F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti).

Plochy zemédélské (Z) zahrnuji pozemky zeméd€lsky obhospodatované pudy, tj. orna
puda a trvalé travni porosty, mensi vodni toky vcetné biehové zelen€, malé vodni plochy
a pozemky souvisici s dopravni obsluhou uzemi vcetné komunikaci umoznujicich
obhospodatovani pozemkii a komunikaci umoznujicich prichod krajinou. V ramci téchto
ploch se ptipousti realizace nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury a staveb
a opatfeni s protierozni funkci. Dale lze realizovat stavby doplikovych zatfizeni pro
zeméedélskou vyrobu (piistiesky pro pastevni chov dobytka, napdjecky, stavby pro letni
ustajeni dobytka, stavby pro skladovani zemédélskych produktti, vceliny, ohrady
a elektrické ohradniky pastevnich a jezdeckych areali apod.), stavby pftistieski pro
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turisty u turistickych tras, drobné sakralni stavby, stavby a zafizeni na vodnich tocich
véetné mensich vodnich nadrzi atd. (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch).

5) Plochy vodni a vodohospodaiské (VV) - vodni toky neni povoleno zatrubmiovat s vyjimkou
zvlast’ odivodnénych pripadi. Pfipadné upravy smérovych a sklonovych poméru je
nutno provadét piirode blizkym zpiisobem S pouzitim piirodnich materidlii. Pfipousti se
pouze stavby a zafizeni souvisejici s vodnim  hospodafstvim a  ochranou  pfirody
a nezbytnymi stavbami pro dopravu, tj. stavby mostti, lavek a propustkl a sité¢ technické
infrastruktury (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti).

6) Pti zasahu do sité zemédé€lskych a lesnich ucelovych komunikaci musi byt zajistén piistup
ke vSem obhospodafovanym pozemkim.

| E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1) Pro zajisténi izemniho systému ekologické stability jsou vymezeny ve spravnim tGzemi
obce zékladni prvky — biocentra, propojena biokoridory. V izemi obce jsou vymezeny
prvky lokdlni trovné: lokélni biocentra (LBC) a lokalni biokoridory (LBK).

2) Chybgjici ¢asti prvkil jsou vymezeny vétSinou v minimalnich parametrech (velikosti
biocenter, Sitky biokoridorit). Existujici, funkéni 1 nefunkéni ¢asti prvkil jsou vymezeny
vV rozmérech vétsich a jejich upfesnéni - zmenseni je mozné v dal§i podrobnéjsi uzemné
planovaci nebo provadéci dokumentaci za piedpokladu dodrzeni dalSich, metodikou

predepsanych, podminek.

3) Vsechny prvky jsou navrzeny jako prvky lesni. Minimalni nutné parametry pro prvky
vymezené s cilovymi spolecenstvy lesnimi jsou:
- lokélni biocentrum - minimdlni vyméra 3 ha tak, aby plocha s pravym lesnim
prostiedim byla 1 ha (Sitka ekotonu je asi 40 m);
- lokélni biokoridor - maximalni délka je 2 000 m a minimdlni Sitka 15 m, moZnost
preruseni je na 15 m;

4) Kfizeni biocenter a biokoridort s jinym zptisobem vyuziti izemi:
- kiizeni biocenter a biokoridorli s pozemnimi trasami, komunikacemi, apod. je feSeno
pfrerusenim biokoridoru;
- kiizeni snadzemnimi elektrickymi vedenimi — plocha v ochranném pasmu bude
obhospodatfovana jako trvaly travni porost nebo v kombinaci s keti a mladymi nebo
malymi stromy;
- kiizeni s vodnimi toky — bude udrzovan bifehovy stromovy porost toku mimo vlastni
koryto s cilem vychovy maximalné stabilniho porostu (preference pozitivnich probirek).

5) Pii zakladani prvké USES na nezalesnéné ptdé je vhodné vyuzit ve velké mife melioraéni
dreviny - kefe a stromy. Pfi pfeménach druhové skladby respektovat mistni provenienci
(ptirodni lesni oblast) a odpovidajici ekotop. V lesnich biokoridorech mimo pozemky lest
a Vv bfehovych porostech podél potokl provadét obnovu jednotlivym nebo skupinovym
vybérem, ptipadné ponechat obnovu piirozenou. Pii vychové porostli preferovat pozitivni
vybér.

6) Na plochach navrzenych biokoridorii a biocenter zabezpeit do doby vysadby takové
hospodafteni, které nebude snizovat Groven ekologické stability stavajiciho porostu, tzn.,
ze na téchto plochéach nelze povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty ménit
na ornou pudu, odstraiiovat vzrostlou zeleii (mimo vychovnych probirek nebo
odstranovani neptivodnich druhli) apod. Pfipustné jsou hospodaiské zasahy majici ve
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svém dusledku ekologicky piirozené zlepSeni stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné
pudy, vysadba biehovych porostii, zalesnéni.

7) Pro viechny uvedené prvky nadregionalniho a lokalniho USES je cilovym spoletenstvem
lesni porost s vyjimkou vodnich tokd.

Oznacdeni prvku | Funkce, funkénost, | Rozmér Cilové spolecenstvo,
nazev navrh opatieni
1-vazbanak. |LBK nefunk¢ni, 890 m lesni
Dobratice CasteCné chybéjici roz§ifeni lesniho pruhu
1 LBC funkéni 4,2 ha lesni
1-2 LBK funk¢ni 900 m lesni
podpora piirozené druhové skladby
2 LBC, funkéni 5,4 ha lesni
snizit podil smrku ve prospéch bk, db
2-vazbanak.u. |LBK funkéni 125m lesni
Dobratice snizeni zastoupeni smrku

Vysvétlivky k tabulkam:

- pof. €. — potadové Cislo a soucasné oznaceni prvkl ve vykrese;

- vyznam, funk¢nost — biogeograficky vyznam, soucasny stav funkcnosti
LBC lokalni biocentrum, LBK lokalni biokoridor

- rozmér — vymeéra biocentra nebo délka jednoduchého biokoridoru, rozmér uvedeny v zavorce plati jen pro
uzemi obce — prvek dale pokracuje na sousedni tizemi

- charakter ekotopu — stru¢ny popis stavu, zkratky dievin: db — dub letni, bk — buk lesni, tf — tfeSefi ptaci, hb —
habr obecny, sm — smrk ztepily, kl — javor Klen, Ip — lipa srd¢ita nebo velkolista a jejich kiiZenci, bt — b¥iza
- cilové spole€enstvo, navrh opatieni — cilova vegetacni formace, potieba iprav pro funkénost.

‘ E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

1) Doplnéni komunikac¢ni sité v uzemi
Stavajici sit’ ucelovych komunikaci a polnich cest je v nezastavéném uzemi respektovana
V plném rozsahu. V grafické ¢asti jsou stavajici vyznamné ucelové komunikace vymezeny.
Jedna se piedeviim o polni cesty. Uzemnim planem neni jejich sit’ rozsifovana o nové
useky.

1} 2) Doplnéni sité stavajicich turistickych a cykloturistickych tras
Stavajici turistické a cykloturistické trasy se v feSeném uzemi nenachazi. Uzemnim planem
je ve vychodni casti feSeného Uzemi navrZzena nova cykloturistickd trasa v trase
stavajicich ic¢elovych komunikaci.

| E4 PROTIEROZNI OPATRENI{

1) Funkci protieroznich opatieni v krajiné bude ¢astecné plnit realizace dosud nefunkénich
¢asti vymezenych biokoridori a biocenter USES.
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| E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

1) Ochrana pted povodnémi neni navrzena.

| E.6 PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

1) Rekrea¢ni vyuzivani krajiny se predpoklada v ramci pé&si turistiky, cykloturistiky
a pripadné¢ jezdeckych sportt (hipostezky).

2) Na plochach zemé&délskych (Z) a na plochach lesnich (L) se pripousti stavby turistickych
stezek, hipostezek a cyklostezek a stavby pftistieskii pro turisty.

3) Maloplosna a détska htisté lze realizovat v souladu s podminkami hlavniho a pfipustného
vyuziti, stanovenymi pro plochy v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy, aniz jsou
vymezena Vuzemnim planu (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti).

| E.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

1) Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerosti.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1 PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
VYMEZENYCH UP DOLNI TOSANOVICE

Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy obcanského vybaveni (OV)

Plochy obc¢anského vybaveni - sportovnich zatizeni (OS)
Plochy zeméd¢lské - zahrady (ZZ)

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy prostranstvi vetejnych (PV)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy smisené nezastavéného izemi (SN)

Plochy lesni (L)

Plochy zeméd¢lské (2)

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Plochy piirodni - tizemniho systému ekologické stability (USES)
Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury zelezni¢ni (DZ)

F.2 PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Obecné podminky platné pro celé spravni izemi obce

1) Navrzenému stanoveni podminek pro vyuziti ploch musi odpovidat zpisob uzivani ploch
a zejména ucel umistovanych staveb véetné jejich zmeén a zmén v jejich uzivani.

2) Dosavadni zpisob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovida stanovenym podminkam
vyuziti dle izemniho planu je moZny, pokud nenarusuje vefejné zajmy.

N e

3)

Oploceni pozemkii musi byt ve vSech plochach umist’ovano v takové vzdalenosti od
vefejnych komunikaci, aby nebyla ztizena nebo znemoZnéna tdrzba komunikaci,
bezpe¢ny prijezd po komunikacich a aby bylo ve vefejném prostoru "mezi ploty"
umoznéno vedeni siti technické infrastruktury a pripadné vybudovani chodniki.

4) V nezastavéném uzemi se pripousti vybudovani spoleénych zafizeni v ramci komplexnich
pozemkovych uprav, tj. polnich cest, vodohospodaiskych a protieroznich zafizeni,
uzemniho systému ekologické stability apod.

V ramci névrhu komplexni pozemkové Upravy muze dojit ke zméné vyméry, umisténi,
poptipad¢ druhu navrzenych prvkl ¢i opatieni a to zejména s ohledem na stanovisStni
a majetkopravni poméry a to bez nutnosti zpracovani zmény tizemniho planu.

4 m—od - bieh
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Nepovolovat vystavbu novych objekti a oploceni, které by znemoziovaly udrzbu
koryt a bifehti vodnich toku v Sifce do 6 m od bi‘ehovych hran, kromé nezbytnych
staveb a zarizeni technické vybavenosti a pripojek na technickou vybavenost a
nezbytnych komunikaci.

Pojmy pouzité v dale uvadénych podminkach pro vyuziti ploch

Stavby pro skladovani zemédélskych produkti — nepodsklepené jednopodlazni stavby, max.
vyska stavby nad terénem po hieben sttechy 8 m.

PristieSky pro turisty — stavby jednoprostorové, opatfené obvodovymi sténami max. ze tii
< 2
stran, zastavéna plocha max. 25 m”.

Stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstki — nepodsklepené jednopodlazni
stavby, zastavéna plocha max. 25 m®.

Komunikace funkéni skupiny B - sbérmé komunikace obytnych utvari, spojnice obci,
pratahy silnic L., II. a I1I. tfidy a vazba na tyto komunikace.

Komunikace funkéni skupiny C — obsluzné komunikace ve stavajici i nové zastavb&; mohou
jimi byt prutahy silnic III. tfidy a v odGvodnénych ptipadech i II. tfidy.

Komunikace funkéni skupiny D - komunikace se smiSenym provozem, piipadné
s vylou¢enim motorového provozu; rozdé€luji se dale na komunikace funk¢ni skupiny D 1 -
pesi a obytné zony a komunikace funkéni skupiny D 2 — stezky, pruhy a pésy urcené
cyklistickému provozu, stezky pro chodce, chodniky, prichody, schodist¢ a ostatni
komunikace nepfipustné provozu silnicnich motorovych vozidel, pokud nejsou soucasti
komunikaci funk¢nich skupin B a C.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Vyuziti hlavni:

- rodinné domy;

- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zatizeni pro administrativu, obchod, stravovani, ubytovani (typu hotel, penzion, motel);

- byty majitell a spravci zatizeni;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel,

- zelen vefejna vCetné mobiliafe a détskych hiist;

- komunikace funk¢ni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

Vyuziti pripustné:

- stavajici stavby pro individualni (rodinnou) rekreaci, piipadné pievod staveb trvalého bydleni na
stavby pro individualni rekreaci;

- stavby a zatizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu véetné maloplo$nych hiist’;

- na samostatnych zahradach stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstki, skleniky,
pafenisté apod.;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni ¢inky na Zivotni prostiedi neptekracuji limity uvedené v prislusnych piedpisech nad
ptipustnou miru, nebudou snizovat pohodu bydleni a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu,
esteticky vzhled a organizaci zastavby lokality piipustit;

- stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvitat - negativni ucinky na zivotni prosttedi nesmi
piekracovat limity uvedené v ptisluSnych predpisech nad piipustnou miru, a které 1ze s ohledem na
organizaci zastavby lokality pfipustit;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- ucelové komunikace, nezbytné manipulacni plochy;

- nezbytné stavby a Gpravy na vodnich tocich;

- plochy pro realizaci uzemniho systému ekologické stability.

Vyuziti nepfipustné:

- hibitovy;

- sportovni arealy nadmistniho vyznamu;

- komer¢ni zatizeni velkoplogna s prodejni plochou nad 400 m?;

- stavby ostatnich ubytovacich zafizeni (turistické ubytovny, kempy, skupiny chat);

- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédé€lskou, vyrobu primyslovou;

- samostatné sklady bez vazby na stavby a zafizeni uvedené ve vyuziti hlavnim nebo pfipustném;

- autobazary;

- zahradkové osady;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- v zastavitelnych plochach stavby garazi a stavby, které l1ze umistit na pozemcich rodinnych domti,
jako stavby prvni bez prokézani moznosti umisténi stavby rodinného domu;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a ptipustnym.

Podminky prostorovéno usporadani, ochrana krajinného razu
- zastavitelnost pozemki rodinnych domu - do 40 %;
- vy$ku objektti navrhovat s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

Vyuziti hlavni:
- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury:
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;
- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby, péci o rodinu;
- stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby;
- stavby a zafizeni pro kulturu;
- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu;
- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva;
- zelenl vCetné mobiliate a détskych hiist’;
- komunikace funk¢ni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

VyuZiti piipustné:

- stavby pro obchod, stravovani, ubytovani (typu hotel, motel, motorest, penzion);

- vefejna prostranstvi;

- byty majitelti a zaméstnancti zatizeni,

- zména uzivani stavby ob¢anského vybaveni na stavbu pro bydleni;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu;
- nezbytné manipulacni plochy.

VyuZiti nepfipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradkarskych chat;

- stavby ostatnich ubytovacich zafizeni (turistické ubytovny, kempy, skupiny chat);
- hibitovy;

- zahradkové osady;

- stavby pro vyrobu zeméd¢lskou, chov hospodarskych zvitat, vyrobu primyslovou;
- sklady, autobazary;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu
- nejsou stanoveny;
- vysku objektli navrhovat s ohledem na vySkovou hladinu okolni zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNICH ZARIZENI (OS)

Vyuziti hlavni:

- plochy pro sport a rekreaci;

- sportovni zafizeni oteviena i kryta;

- Satny, klubovny, socialni zatizeni pro sportovce i navstévniky.

Vyuziti pfipustné:

- stravovaci zafizeni v¢etné sezonniho obCerstventi;

- ubytovaci zafizeni je-1i jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni véetn¢ sluzeb maloobchodnich;

- byty majitelti, spravcl jako soucast staveb pro provoz sportovist’;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu sportovnich areéli véetné dilen, skladd, garazi;
- stavby komunikaci typu D, manipulacni plochy, parkoviste;

- zelen;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZiti nepripustné:
- stavby a ¢innosti, které nesouvisi S vyuzivanim sportovnich areald.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu
- maximalni vySka zastavby 2 NP a podkrovi.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY (Z2)

Vyuziti hlavni:

- zahrady se stavbami pro uskladnéni nafadi a zem&dglskych vypéstki - zastavéna plocha do 25 m?;
- skleniky, altany, pergoly, zahradni krby, pafenisté;

- oploceni;

- studny.

VyuZiti piipustné:
- odstavné plochy pro automobily uzivatelli zahrady;
- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a piipojek na technickou infrastrukturu.

Vyuziti podminéné piipustné
- stavby na pozemcich zasahujicich do sesuvného uzemi lze umistit pouze po prokazani zajisténi
staveb pred dusledky pfipadného sesuvu.

Vyuziti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemk nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkid uvedeném ve
vyuziti hlavnim a ptipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- maximalni vy$ka zastavby 1 NP + podkrovi;
- zastavitelnost pozemka zahrad - do 30 %.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby;
- stavby zemédélské;

- stavby pro skladovani.

Piipustné vyuZziti:

- stavby pro velkoobchod, diskontni prodejny;

- stavby pro obchod, sluzby, stravovani a administrativu;

- stavby garazi;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- sbérné dvory (skladovani a tfidéni sbérnych surovin pouze v uzavienych objektech);

- socialni zafizeni slouzici zamé&stnanctim;

- byty pro majitele, zaméstnance;

- stavby siti a zatizeni technické infrastruktury a piipojek na technickou infrastrukturu;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- stavby komunikaci funk¢ni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipula¢nich ploch, stavby
ucelovych komunikaci;

- zelen.

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni kromé bytl pro majitele, zaméstnance;

- stavby pro rekreaci, stavby zahradkaiskych chat;

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci;

- stavby kulturni a cirkevni;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- zastavitelnost pozemki - do 80 %;

- nové stavby pro skladovani, vyrobu, zemédé€lské stavby - nepodsklepené jednopodlazni stavby,
max. vyska stavby nad upravenym terénem po hieben stfechy 10 m.

PLOCHY PROSTRANSTVI VEREJNYCH (PV)

VyuZziti hlavni:

- plochy vetejné pristupné (plochy podél komunikaci, chodniky, zastdvky hromadné dopravy, plochy
zelené na vefejnych prostranstvich, komunikace apod.);

- ptistfesky pro hromadnou dopravu, prvky drobné architektury, mobiliaf;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZiti nepiipustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkid uvedeném ve
vyuziti hlavnim.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY  (TI)

Hlavni vyuZiti:

- technicka zafizeni a stavby ptislusné vybavenosti technické infrastruktury
(COV, vodojemy, apod.);

- pfistupova komunikace, manipulacni plochy, odstavné plochy;

- zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické vybavenosti
a pripojek na technickou infrastrukturu;

- oploceni.

Piipustné vyuZziti:
- dilny, zatizeni udrzby;
- socialni vybavenost pro zaméstnance.

Nepripustné vyuziti:
- jakakoliv vystavba nesouvisejici s ptislusnou technickou vybavenosti.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI  (SN)

Vyuziti hlavni:
- vzrostla zelen na plochach ostatnich a na zemédélsky obhospodarované pidé, biehové porosty,
mok¥ady apod.

VyuZiti piipustné:

- zafizeni a stavby, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby technické infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi, nebo
trasovani mimo plochu by bylo obtizné feSitelné nebo ekonomicky netimérné;

- provadéni pozemkovych uprav;

- stavby na vodnich tocich;

- stavby pésich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou tupravou blizkou ptirode.

VyuZiti nepripustné:

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve

vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY LESNI (L)

Vyuziti hlavni:

- lesni vyroba;

- zemédélska vyroba souvisejici s lesnim hospodaistvim a myslivosti;

- stavby slouzici k zajistovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti;
- vodni plochy a vodni toky.

Vyuziti pfipustné:

- zafizeni a stavby, které jsou v z4jmu ochrany pfirody a krajiny;

- u turistickych znaCenych tras stavby pfistieskt pro turisty;

- stavby ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2,
hipostezky;

- stavby technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi, nebo
trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné narocné;

- stavby na vodnich tocich v¢etné malych vodnich nadrzi.

VyuZiti nepripustné:

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném,;

- zvySovani kapacity stavajicich objektt, pokud neslouzi lesnimu hospodatstvi nebo z4jmim ochrany
ptirody;

- zi'izovani trvalého oploceni s vyjimkou stavajicich staveb a staveb nezbytného technického
vybaveni (napt. vodnich zdrojt apod.).

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE (2)

Hlavni vyuZiti:
- zemédelska rostlinnd vyroba;
- pastevni chov dobytka.

Pripustné vyuZziti:

- stavby nezbytné pro zemedélskou vyrobu - letni ustajeni dobytka, skladovani zemédélskych
produkti, véeliny apod.;

- pristiesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody;

- stavby pro vodni hospodarstvi v krajiné - stavby pro jimani, apravu, akumulaci a rozvody vody,
kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod;

- stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kiize) vazané na konkrétni mista;

- stavby spole¢nych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych uprav (vodohospodarska
a protierozni zatizeni);

- remizky, aleje;

- zahrady a sady bez oploceni nebo s docasnym dievénym oplocenim (kromé neprithlednych pevnych
ploti);

- stozary telekomunika¢nich zafizeni;

- stavby komunikaci tfidy C a D, vyhybny, mosty, lavky a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou, hipostezky;

- komer¢ni péstovani dievin véetné docasného dievéného oploceni.

Nepripustné vyuziti:

- oplocovani pozemku (kromé objektl technického vybaveni, ohrazeni pastvin, docasného dievéného
oploceni zahrad a sadt a ploch s komerénim péstovanim dievin);

- pevné nepruhledné oploceni;

- ziizovani zahradkovych osad;

- jakakoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuZiti:
- plochy vodnich tokd a vodni plochy.

Pripustné vyuZiti:

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hraze apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodaistvi a stavby souvisejici s vodnim hospodafstvim (napf.
vyusténi odvodnovacich staveb, jimani zavlazovacich systému, vyusténi kanalizaci apod.);

- stavby souvisejici s udrzbou vodnich nédrzi a toki;

- stavby mostl a lavek;

- vysadba biehové zeleng;

- zatrubnovani vodnich toki u zvlast’ odivodnénych piipadi.

Nepripustné vyuZziti:

- zatrubnovani vodnich tokt s vyjimkou ¢asti vodnich tokt, kterych se tyka optimalizace Zzelezni¢niho
a silni¢niho koridoru a dalSich zvlast’ odiivodnénych piipadi;

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve funkénim vyuziti ptipustném.

V pripadé, Ze je vodni tok souéasti izemniho systému ekologické stability, budou
respektovany podminky pro vyuZivani stanovené pro plochy USES.

PLOCHY PRIRODNI - UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
(USES)

Hlavni vyuZziti:

- uzemni systém ekologické stability na zemédé€lské piidé s mimoprodukeni funkei - zalesnéni,
zatravnéni;

- uzemni systém ekologické stability na lesni ptidé s mimoprodukéni funkci s preferovanim
podrostniho hospodateni a piivodnich druhi dievin;

- V ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udrzovany jako louky nebo
louky s kefi a mladymi nebo malymi stromy.

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby pésich, cyklistickych a u¢elovych komunikaci s povrchovou Gpravou blizkou ptirodé, mosty,
lavky, hipostezky;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytné liniové stavby technické vybavenosti a ptipojek na technickou vybavenost, stavby silnic
a dalSich komunikaci pro vozidlovou dopravu (kiizeni ve sméru kolmém na biokoridor) jejichz
umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky netiimérné narocné;

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodatstvi,

- provadéni pozemkovych uprav;

- odvodiovani pozemku (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich nezbytny
spolecensky vyznam);

- zmény stavajicich staveb.

Nepfripustné vyuZiti:

- zmény kultur s vy$§im stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném ekologické
stability;

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zfizovani trvalého oploceni.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI  (DS)

Hlavni vyuZiti:

- stavby komunikaci, mosty, lavky;

- komunikace pro chodce a cyklisty;

- sluzby motoristiim s ohledem na prostorové uspotfadani lokality (napf. erpaci stanice pohonnych
hmot);

- ochranna zelen;

- odstavné plochy, vyhybny, autobusové zastavky, odpocivky, parkoviste.

Piipustné vyuZiti:

- zafizeni a sit€ nezbytné technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu,
- technicka zafizeni zabezpecovaci a sd€lovaci;

- zafizeni pro udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy.

Nepripustné vyuZiti:
- jakakoliv vystavba, kromé staveb a zafizeni uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu
- nejsou stanoveny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY ZELEZNICNI  (DZ)

Hlavni vyuZiti:
- stavby souvisejici s Zelezni¢ni dopravou vcetné siti;
- provozni zafizeni.

Pripustné vyuZziti:

- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, G¢elové komunikace, parkovaci a manipulacni plochy;
- ochranna a izola¢ni zelen;

- nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:
- jakakoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami ptipustnymi.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny;
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G.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Stavby pro dopravu - D

UP Dolni To$anovice nejsou stanoveny.

Stavby pro vodni hospodarstvi: V - vodovod, K — kanalizace

UP Dolni Toanovice nejsou stanoveny.

NizevStav] deus B eloktii

Stavby pro energetiku: E — elektroenergetika, P - plynoenergetika

E1l — wystavba stavba vedeni 400 kV v soub&zné trase se stavajici linkou ZVN — 404 (v ZUR
MSK oznacena E8) ve vymezené koridoru E1

P1 — stavba paralelni trasy VTL plynovodu s tlakem nad 40 bari ke stavajicimu VTL
plynovodu DN 500 631 6106 v koridoru P1 pro vedeni VTL plynovodu (v Politice
uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 oznacen P12, v Aktualizaci ¢. 1 ZUR
MSK oznacena P14)

H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Stavby pro vodni hospodarstvi: V - vodovod, K — kanalizace

V — vézovy vodojem (parc. €. 1422/4)
K — ¢istirna odpadnich vod (parc. ¢ 1407)

|. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH ,
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACI JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemnim plinem Dolni ToSanovice a jeho Zménou ¢. 1 nejsou vymezeny

architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miiZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace je autorizovany architekt.
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Zménou €. 1 se dopliuje oddil:

J. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE PROVERENI[ ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Pro zastavitelné plochy smiSené obytne (SO) Z13 a 714 byla zpracovana uzemni studie
v souladu s podminkou stanovenou Uzemnim planem ToSanovice. Tato izemni studie
byla vloZena do evidence o izemné plinovaci ¢innosti.

Zménou ¢. 1 nejsou vymezeny plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménou €. 1 se dopliuje oddil:

K. STANOVEM KOMPENZACNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemnim planem Dolni ToSanovice a ani jeho Zménou ¢. 1 nejsou stanovena
kompenzacni opati‘eni.

Zménou ¢. 1 se méni oznaceni oddilu z pismene J na pismeno L.

J- L) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast Uzemniho planu Dolni Tosanovice obsahuje 25 listi.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Dolni To$anovice obsahuje vykresy vV méfitku
A.1 Zakladni ¢lenéni tzemi 1:5000
A.2 Hlavni vykres 1:5000
A.3 Doprava 1:5000
A.4 Vodni hospodafstvi 1:5000
A.5 Energetika a spoje 1:5000
A.6 Vykres vetejné prospésnych staveb,opatieni a asanaci 1:5000

Textova &ast Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni To$anovice obsahuje dvé strany obsahu
a tfinact stran textu.
Graficka ¢ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni To$anovice obsahuje vyfezy vykresu

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Doprava 1:5000
4. Vodni hospodarstvi 1:5000
5. Energetika a spoje 1:5000
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